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情報公開日 令和7年3月

≪お問合せ≫

熊本県知事（１２）第２０１９号

熊本市南区近見八丁目９番８５号

新産不動産株式会社

備考 1階 月額7.7万円賃貸中／2階 月額4.2万円賃貸中／3,4階 所有者居住中

取引形態 媒介

手数料 売買代金 3％＋6万円＋消費税

固定資産税(R6年度参考） 年額226,100円

引渡し条件・引渡し時期 現況・要相談

小学校・中学校 大江小学校（約800ｍ）・白川中学校（約760ｍ）

駐車場 無

水道・汚水雑排水 上水道・公共下水道

インターネット 無（個別契約）

道路幅員 東側 公道　幅員約20ｍ／北側 公道　幅員約10m

電気 九州電力

ガス 確認中

埋蔵文化財包蔵地・国土法 新屋敷遺跡

総戸数・施工会社 1戸・株式会社多々良

建ぺい率・容積率 80％・300％

築年月 平成14年8月10日築

都市計画・用途地域 市街化区域・近隣商業地域

その他 準防火地域

地目・私道負担 宅地・なし

建物種類・構造 居宅・店舗／鉄筋コンクリート造屋根４階

床面積 1階 46.68㎡／2階 44.02㎡／3階 49.69㎡／4階 51.25㎡

所在地 熊本市中央区新屋敷三丁目7番5号

交通 「大江渡鹿」バス停 まで約150m 徒歩約2分

土地権利・面積 所有権・66.33㎡

種別 一棟ビル

物件名 無

価格 8,800万円
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位 置 図



平 面 図

1階床面積 46.68㎡
2階床面積 44.02㎡
3階床面積 49.69㎡
4階床面積 51.25㎡

延べ床面積 191.64㎡

構造：鉄筋コンクリート造４階建
用途：店舗併用共同住宅

１階：貸店舗（紳士服店）
２階：貸住居
３・４階：住居（オーナー宅）



敷金

賃料 共益費 その他 合計 （保証金） 始期 ～ 終期

1階 店舗 入居者 46.68㎡ 14.12坪 ¥77,000 ¥77,000 ¥5,453 ¥210,000 2023年6月1日 ～ 2025年5月31日

2階 住居 入居者 44.02㎡ 13.32坪 ¥40,000 ¥2,000 ¥42,000 ¥3,154 ¥80,000 2024年12月28日 ～ 2026年12月27日

3階 住居 所有者 49.69㎡ 15.03坪 ¥0 ¥0 ¥0 ¥0 ～

4階 住居 所有者 51.25㎡ 15.50坪 ¥0 ¥0 ¥0 ¥0 ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

0.00坪 ¥0 #DIV/0! ～

191.64㎡ 57.97坪 ¥117,000 ¥0 ¥2,000 ¥119,000 ¥290,000

金額

¥226,100

¥73,788

¥26,400

¥0

¥0

¥0

¥3,960

¥330,248

ネット収入 ¥1,097,752

電気（共用部）

合計

ネット利回り 1.39%

水道（共用部）

光回線費用

建物管理費 警備代 月額330円

賃貸管理費 管理料 月額6,149円

その他 情報管理保守料 月額2,200円

満室想定収入 ¥1,428,000 項目 備考

満室想定利回り 1.81% 固定資産税/都市計画税 令和6年度 実績

合計

物件価格 ¥79,000,000 年間経費

レントロール
2025年6月4日

部屋No 用途 契約者 契約面積
月額賃料

坪単価
契約期間

備考

間取：1フロア

間取：2K、内水道料2,000円

所有者居住

所有者居住



都市計画 用途地域 ： 都市計画区域内 市街化区域 近隣商業地域
建蔽率・容積率 ： 80％ ・ 300％
敷地面積（登記簿より）： 66.33㎡
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